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Erfahrungen des Sachverständigen bei der
Begleitung und Abschlussuntersuchungen bei

Gebäudezertifizierungen

Referent:

Dr. F. Jörg Wohlgemuth, ÖBUV-Sachverständiger für Schadstoffe in Innenräumen,
Competenza GmbH, NL Frankfurt

Mitglied im Vorstand des FB Innenraumhygiene im BVS, Mitglied der VDI-Kommission 6202

Max-Planck-Str. 13, 63303 Dreieich

info@competenza.com

www.competenza.com
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1. Nicht zertifizierte Baumaßnahmen (NZERT)
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NZERT Fall 1 è Verwaltungsgebäude :

• Baumaßnahme im November 2008 abgeschlossen

• Umbau eines ca. 1980 erstellten Gebäudes

• Im LV emissionsarme Produkte gefordert

• Aufgrund von Nutzerbeschwerden Messung 04/10
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TVOC

[µg/m³]

Rel. Feuchte

[%]

Temperatur

[°C]

ProbeRaumBauteil

173,5040,721,3L1324, 3.OGG

116,3040,221,3L2124,1.OGG

290,6037,820,3L7Archiv, 2.OGE

294,5038,422,27L8203, 2.OGE

991,3051,522,6L9403, 4.OGE

1.495,6064,322,4L10401, 4.OGE

387,9046,322,1L11303, 3.OGE

546,4061,420,6L12301, 3.OGE

860,9033,322,7L13506, 5.OGH

690,2034,323,8L14523, 5.OGE

1.020,9041,923,1L15101, 1.OGE

288,3036,223,3L16105, 1.OGE

492,9037,522,6L17107, 1.OGE

629,0039,822,5L18005, EGF

491,5038,322,1L19328, 3.OGH

450,8038,822,2L20307, 3.OGH

1.725,903621,9L21350, 3.OGG

356,7034,324,12L22308, 3. OGE

Hauptkomponenten: Alkane, Cycloalkane, Aromaten

Messergebnisse:

Vertrauen ist gut, ….!



© Competenza 2023 WaBoLu-Innenraumtage 2023 Folie 5 / 37

NZERT Fall 2 è BV Kindergarten :

• Neubau 2011

• Ausschreibung: Emissionsarme Produkte

• Enge Überwachung der eingesetzten Produkte

• Messstrategie mit z.T. wissenschaftlichem Anspruch
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Durchgeführte Messungen:

1. Nach Fertigstellung des Gebäudes am 15.11.2011 (ohne Möbel)

2. Kurz vor dem Bezug des Gebäudes am 20.12.2011 (mit Möbeln)

3. Ca. 4 Monate nach Beginn der Nutzung am 23.04.2012

4. Ca. 9 Monate nach Beginn der Nutzung am 23.08.2012

5. Ca. 10 Monate nach Beginn der Nutzung am 21.09.2012

6. Ca: 12 Monate nach Beginn der Nutzung am 31.12.2012 (nach
einer Woche Schließungszeit)
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ç Vor Möblierung und Nutzung

In der Nutzungsphase è
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Messergebnisse VOC:

TVOC

[µg/m³]
Ort der ProbenahmeDatumProbenbezeichnung

5021.OG, Raum 1.1715.11.11L1b/1.OG/ Raum 1.17

2281.OG, Raum 1.1720.12.11L2b/1.OG/ Raum 1.17

1.4801.OG, Raum 1.1723.04.12L3b/ 1.OG/ Raum  1.17

1.1001.OG, Raum 1.1723.08.12L4/ 1.OG/ Raum 1.17

8001.OG, Raum 1.1721.09.12L5/1.OG/Raum 1.17

28,01.OG, Raum 1.1731.12.12L13/ 1.OG/ R.1.17
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Messergebnisse Formaldehyd:

Formaldehyd

[µg/m³]
Ort der ProbenahmeDatumProbenbezeichnung

17,91.OG, Raum 1.1715.11.11L1a/1.OG/ Raum 1.17

16,61.OG, Raum 1.1720.12.11L2a/1.OG/ Raum 1.17

24,31.OG, Raum 1.1723.04.12L3a/ 1.OG/ Raum  1.17
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2. Zertifizierte Baumaßnahmen (ZERT)
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ZERT Fall 1 è LEED: Bürogebäude in Frankfurt 2010:

• 94 Messpunkte mit den vier Parametern:

• Flüchtige organische Verbindungen

• Formaldehyd

• Feinstaub (PM10)

• Kohlenmonoxid

2009: Einrichtung Piloträume
è TVOC < 300 µg/m³
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Reminder Leed-Vorgaben (aktuell)

LEED-VorgabeMessparameter

< 500 µg/m³TVOC

6,5 μg/m34-Phenylcyclohexen

< 33 µg/m³ (27 ppb, 25,0°C)Formaldehyd

max. 9 ppm und max.2 ppm über AußenluftCO

50 μg/m3PM10
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Baustelle 1:
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Baustelle 2:
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Messpunkt:
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Compliance
LEED

EQc3.2
DGNB

Steckbrief 20
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yes

500,0200,0VOC (µg/m³) =

30.10.2010Flur

A
10

-9
1-

08
2

10AA10

50,010,3Formaldehyd (µg/m³) =

50,09,5Partikel PM10 (ppm) =

9,00,0CO (ppm) =

6,50,5
4-Phenylcyclohexen
(µg/m³) =

jakeineDGNB-Auffälligkeiten

yes

500,0181,0VOC (µg/m³) =

13.08.2010Großraumbüro

A
11

-2
2-

03
8

11AA11

50,010,3Formaldehyd (µg/m³) =

50,039,8Partikel PM10 (ppm) =

9,00,0CO (ppm) =

6,50,5
4-Phenylcyclohexen
(µg/m³) =

jakeineDGNB-Auffälligkeiten

yes

500,0257,0VOC (µg/m³) =

30.10.2010Büro

A
12

-2
1-
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8

12AA12

50,010,4Formaldehyd (µg/m³) =

50,048,5Partikel PM10 (ppm) =

9,00,0CO (ppm) =

6,50,5
4-Phenylcyclohexen
(µg/m³) =

jakeineDGNB-Auffälligkeiten

Messergebnisse Turm 1:
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Wiederholungsmessungen bei 94 Messpunkten:

• 16 VOC-Messungen

• 50 Feinstaubmessungen

è ließen sich immer auf Verwendung von

lösemittelhaltigen Reinigern oder unzureichende

Lüftung zurückführen, Nachmessungen dann meist

in Ordnung (nur eine Messung wurde 2-mal wiederholt)

è meist Staubeintrag aus noch im Bau befindlichen

Bereichen oder mangelnde Reinigung, insgesamt

10 Messungen waren Mehrfachnachmessung (meist

2 Wiederholungen)
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DGNB: Messparameter, Vorgabewerte und Bewertung

0 Punkte ,
keine

Zertifizierung
10 Punkte25 Punkte50 Punkte

> 100 µg/m³< 100µg/m³< 60 µg/m³< 30 µg/m³Formaldehyd

> 3.000 µg/m³< 3.000
µg/m³

< 1.000
µg/m³< 500 µg/m³TVOC

> RW II< RW II< RW II< RW IIEinzel-IRK,
RW II

- -erläutern von
Überschrei-

tungen

erläutern von
Überschrei-

tungen

erläutern von
Überschrei-

tungen
Einzel-IRK,
RW I

- -
erläutern von
Überschrei-
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erläutern von
Überschrei-

tungen

erläutern von
Überschrei-

tungen
NOW

- -erläutern von
Überschrei-

tungen

erläutern von
Überschrei-

tungen

erläutern von
Überschrei-

tungen
vGLW II
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ZERT Fall 2 è DGNB: Bürogebäude Frankfurt 2020

Unzureichende Einbindung

der Messungen in den

Planungsprozess!

Haustechnik häufig noch

nicht in Betrieb!

Einrichtungsgegenstände

schon geliefert



© Competenza 2023 WaBoLu-Innenraumtage 2023 Folie 23 / 37

Einfluss auf
die Messwerte?
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Warum waren einzelne Messwerte so hoch?

Gründe II:

Ungenügende Lüftung der Räume und unzureichende Kontrolle der
tatsächlich eingebrachten Materialien!

Gründe I:

In unmittelbarer Nähe einiger Messpunkte wurden Malerarbeiten durchgeführt
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Kann das Gebäude trotzdem zertifiziert werden?

Normale Belüftung vorausgesetzt, klingen die Konzentrationen
spätestens nach 24 Monaten unter die Vorgabewerte ab
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ZERT Fall 3 è DGNB: Büro- und Hotelgebäude Raum Heilbronn 2020

Unzureichende Einbindung

der Messungen in den

Planungsprozess!

Elektroinstallation noch

nicht fertiggestellt
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Büro- und Hotelgebäude Raum Heilbronn 2020: Messwerte

RLT wirklich überall in Betrieb? In Raum 104 erst drei Stunden
vor der Messung erstmalig in Betrieb genommen
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Büro- und Hotelgebäude Raum Heilbronn 2020: Messwerte
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Fazit für die Zertifizierung

Beide Projekte wurden von unterschiedlichen Unternehmen
durchgeführt, zeigen aber insbesondere bei den Alkylbenzolen
zu hohe Konzentrationen. Dies führt gemäß den DGNB Vorgaben
zu einer schlechteren Bewertung.

Lösung:

è Eine möglichst gute Belüftung der Räume über die
gesamte Bauzeit führt zu besseren Ergebnissen!
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ZERT Fall 4 è DGNB: Mehrzweckgebäude Raum Stuttgart 2022

Lüftungsanlage optimal eingestellt.

Messung nach Möblierung und vor

der Nutzung.
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Ergebnisse Mehrzweckgebäude Raum Stuttgart
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ZERT Fall 5 è DGNB: Zertifizierungen von Umbauprojekten, laufend

Bürogebäude München

Baujahr 1996



© Competenza 2023 WaBoLu-Innenraumtage 2023 Folie 33 / 37

• Asbest

• Holzschutzmittel

• Alte KMF

• Mineralölkohlenwasserstoffe

• PAK

• PCB

• Radon

Vorgaben DGNB: Prüfung auf Schadstoffe im Bestand
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Geruchsbelastungen vor dem Umbau ???
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Statusuntersuchungen auf VOC vor den Umbauarbeiten

Raumtemperaturen: 19 – 21°C
Rel. Feuchte: 34 %
RLT: Normalbetrieb
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Schlussfolgerungen für das Gebäude (Auszug)
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


